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len diizenlemelerin uygulanmasinda bazi noktalara dikkat ¢ekmek istedik.

Kira sozlegmesi kira konusu mal tizerindeki kullanim hakkinin bir baskasina bira-
kilmasi demektir. Bakanligin banka veya posta idarelerince diizenlenen belgelerl.e
getirdigi tevsik zorunlulugu tiim kira iligkilerine degil, sadece konut ve igyeri ki-
[r;}llgll.],m Hiskindir. Diizenleme Kira gelirinin gayrimenkul sermaye iradi olmasina
ne il T}:}"ﬁ"?“{ﬁ-}?{? nedenle igletmeye Kayith olsun olmasin konut veya igyerleri-
Kira %»enri er:‘lldtzoic;esn?llerlic;lSuzcn"""t‘mn kapsami iginde degerlendirmek gerekir.
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olacaktir. Aylik kira bedeli 500,00
YTL'nin altinda olmakla beraber gecik-
mis kira bedellerinin bu tutan gegmesi
halinde banka ve postaneden gegirme zo-
runlulugu ortaya ¢ikmaz. Clinkii 6deme-
lerde esas olan dl¢ti aylik kira bedelidir,
Kiramin ayin giinleri olarak belirlendigi
durumlarda ve her bir kiralamanin ayr
ayrt 500,00 YTL nin alunda kalmasi ha-
linde uygulamada aylik kira bedelinden
degil, ay iginde tahsil edilen kira bede-
linden soz edilir. Aym ay iginde farkli
(gtinlere) donemlere isabet eden kiralarin
tutarinin 500,00 YTL'y1 gecip gecmedi-
gi ay sonunda belli olacaktir. Bu durum-
da tevsik etme yuikiimliilligiiniin yerine
getirilmesini teminen ay sonuna kadar
diger tahsilatlart nakit olarak mi beklet-
mek zorunda kalinacaktir.

ii- Tevsik zorunluludunun kapsamina
adi gecen Teblig’in 1. kisminda sadece
kira gelin elde edenler (kiraya verenler)
alimmugtir. ki tarafh bir iliskide 6deme
acisindan aktif tarafi birakip, sadece pa-
sif tarafi bu isten sorumlu tutmak ceza
siyaseti agisindan yanlis ve pratiklikten
uzak olmustur. Bu sartlarda kiraci iste-
digi gibi 6deme ozgiirliigiine sahip kih-
nirken, kiraya verenin elden tahsil ettigi
kira gelirini bankaya veya postaneye gi-
dip kendi hesabina yatirma zorunda ka-
lacaktir. Kiracimin kiray: elden 6demesi
ve hatta 6deme iliskisini belgeye bagla-
mamast bir ihlal olarak degerlendiril-
memistir. Iki tarafli olan bir iligkide ver-
gi giivenlii agisindan daha giivenilir
konumda olan kiraciy: bir kenara birakip
kiraya vereni buna mecbur birakmanin
mantigin1 anlamak giitiir. Belki kiraci-
lar nasil olsa 6dediklerini belgeleme ih-
tiyact i¢inde olmalari dolayisiyla kiraya
verenden belge alacaklan distindilebilir.
Ancak, burada vergi giivenligi agisindan
nemli olan 8deme yapanin konumu ol-
dugunu unutmamak ve onu tamamiyla
devre dig1 birakmamak olmahdir.

iii- Kiraya veren, kiracinin fiili 6deme
giinii ile fiili 6demenin banka kayitlari

arasinda gegen siire ne kadar olacak-
tir? Kiraya verene ddenen kira bedeli-
ni bu kisi daha sonra kendi hesabina
para yatirmak suretiyle gerceklestire-
cektir. Kiraya verenin kendi banka he-
sabina adeta kiraci yatiriyormusgasi-
na, aslinda kendisinin para yatiriimasi
ne derece anlamhidir. Yani daha 6nce-
den tahsil ettim ancak bu giin yatiryo-
rum yaklasimi ne derece mantiklidir.
iv- Kiraya verenin elden tahsil ederek
elde ettigi kira gelirini ne zamana kadar
gidip bankadaki veya postadaki kendi
hesabina kiraci yatirmig gibi yatiracak-
tir. Bu parayr yatirmayi iceren hukuki
iliskide kiraya veren kiracinin vekili mi
sayilacaktir. Kiraciya verenin kendi he-
sabina yatirdig1 para bir beyan veya ik-
rar nitelidi mi tasiyacaktir. Bu konuda
bir belirleme yoktur. Bir veya birkac
giinliik gecikme nasil yorumlanacaktir.
Hesap donemi veya beyan siiresi sonu-
na kadar yatirmak m yoksa tahsil edil-
digini takip eden bir siire olmali mudir?
Bir baska deyisle vergi kabahatinin
meydana geldigi an ne olacaktir. Kanaa-
timizce Bakanlik bu konudaki yetkisini
kullanirken yaptig1 diizenlemede bos bi-
rakmustir. Bunlar uygulamada sorun ya-
ratacak gibi goriinmektedir.

III- ISYERLERIYLE ILGILI HU-
SUSLAR

isyeri kiralarinda tevsik zorunlulugu
hem kiraya veren hem de kiract igin ge-
tirilmistir. Bu nedenle, bankadan gegi-
rilmeyen kira bedeli i¢in kiractya ve ki-
raya verene ayri ayr ceza kesilecektir.
Isyeri kiralari i¢in aylhik parasal sinir ge-
tirilmediginden kira bedeli 1 YTL olsa
bile her iki tarafa da ceza kesilecektir,

i- VUK un 156. maddesinde isyeri “Ti-
cari, sinai, zirai ve mesleki faaliyette iy
yeri; magaza, yauhane, idarehane,
muayenehane, imalathane, sube, depo,
otel, kalvehane, eglence ve spor yerle-
ri, tarla, bag, bahge, ¢iftlik, hayvancilik .
tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, ma-



. maal santivelery,
denler, tay nchl({’ j 'zn\s:r(;t i'(llnaly zirai
vapur bil:,;cllf){" bg;r;blf (I;ILII')’IJ,".” icrasina
eya mesleki g Ao kul-
;(i'l‘tsis edilen veya bu faaliyetler de k".

erdir” seklinde tammlanmistir.
lamilan yerdir” seKind ™ lu GVK
Bakanhk konu ile ilgili 268 No.lt a4l
Teblidi'nde isyeri kavrami igin ayri bir
eblig nde 15y¢ istir
kapsam veya tammlm_nu gc,lnmf':n'l $ 't'
Bu nedenle VUK daki tanima itibar C]-
mek gerekecektir. Bu noktada da, 6zel-
likle kirsal kesimde tarla, bag, bahge,
ciftlik, hayvancilik tesislert, dalyan ve
voli mahalleri kiralayanlarin konumla-
rinin belirginlestirilmesinde yarar var-
dir. Ciinkii 6zel amaglarla &zel bir oto-
mobil kiralamasint tevsik zorunlulugu
kapsamuna sokmayan Bakanhgmn sehir-
le baglantist siirlt konumda olan kirsal
kesimde yasayanlar i¢in amacinin hangi
noktada oldugunu agtklamasinda yarar
vardir. Ozellikle kirsal kesimdekilerin
birbirleri ile karsilikli iliskileri ve genel
olarak vergi kanunlart karsisindaki ko-
rumaya dayanan ayricalikli konumlan
(Omegin, Ekim sayim beyanlarinda bu-
lunulmamasinin metrukiyete ugramis
olmast) diistiniildiigiinde konunun ayri-
ca degerlendirilmeye thtiyaci oldugunu
diisiinmekteyiz. Koydeki bir kisi 20
YTL (hatta 1 YTL)’ye bir déniim arazi
k}ralamls olsa kiract bunu bankadan e-
¢irmek zorundadir. Vergilendirme tek-
nigi yoniinden isyerleri I¢in bir parasal
siur - getirilmemesi  eksiklik olmustur,
Kirsal kesimde sistem zorlandiginda
pek ¢ok koyliiniin kira odemelerini ayni
olarak aldigini sdyleyerek by yuktimlij-
likten kurtulmasina sasmamak lazim,
ii- Kira konusu sey isyeri oldugunda
sorun yo_ktur. Ancak 6zel mal varliin-
da veya iktisadi isletmeye kayith, isye-
r disinda, Srnegin bir otomobil, kam-
yon veya bir hak kiraya verildiginde
Isyert olarak kabul edilemeyecek ve
zorunluluk s6z konusu olmayacakur,
Orne_g_ln., (A) sahibi oldugu &zel oto.
mobilini pazarlama isi yapan (Z) fir-
masina Kiraya verse, otomobil isyeri

suyllmayacugmdan kiralar tevgjy i
sami diginda degerlendirileceky;, 1o

otomobil kiralama - sirketinin ;. "

verdigi otomobillerin Kiralari jcj
ayni durum s0z konusu olacaktr.
iii- Diizenleme Kira gelirinin gayri.
menkul sermaye iradi olmasina byg.
lanmamast nedeniyle isletmeye kay,,
olsun, olmasin tiim 1gyerlerine iliskin
kira sozlesmelerini kapsadiging .
siinmekteyiz. Ancak anilan Teblig’de
bu hususta aciklama yapilmamis ve
konuya deginilmemistir. Ancak, dj-
zenlemenin gayrimenkul sermaye irat-
larindaki kacagr onlemek oldugu di-
siintildiigtinde gelir tipi olarak belir-
leme yapilmasi yerinde olurdu.

IV- SONUC

Bakanligin giiniin degisen ekonomik,
teknik kosullar cergevesinde vergi kay-
bini 6nlemek adina usule iliskin konu-
larda diizenlemeler yapmasi gayet do-
galdir. Ancak, yapilan diizenlemelerin
kendi iginde bir mantik tasimasi ve ver-
gi kanunlart agisindan oldugu kadar hu-
kukun' biitiinliigii icinde degerlendiril-
mesi gerekir. Teblig’den beklenen mii-
kelleflerin ~ durumlarim olabildigince
aciklikla ortaya koymasi ve iligkileri be-
lirginlestirmesidir.” Herkes tereddiide
d_usmec.iep diizenleme kapsamina girip
girmedigini ve yapmasi eerekenleri an-
la)’ilblllr’olmalldlvr. Hele ¢ogu meslek
ll]ensuplclrl){la baglantis1 zorunluluk ta-
?l‘"?ﬂ)’ill}, milyonlarca ev ve i sahibini
tgilendiren by konuda ¢ikartilan teblig

yict ve kapsamli olursa o

;:e kadar acikly
gjli;l:iall_]]](acnpa ulasnus olur, Aksi halde
ilg)lkl"lz 'll']e‘lln dolu oldugu ve yeni
hkl'r‘md arn beklendigi ve uyusmaz-
yar"lz l]ll Yaratilmasing elverisli bir ortam
" )(ll; mig 9lur. Hangi konuda yapilirsa
il ;\n diizenleme yapma konusunda-
n r)ll;catn:mnl\ld\)t gele, gelisi glizel kulla-
e 481 Kadar getirdigi yiiklerin dag-
nda katlanilabilir bir dengeyi g
Zetmesi gerekir. ' B
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